Warszawa 27.12.2022

Szanowni Mieszkaricy Osiedla Dgbrowskiego,

W najblizszych dniach trafig do PaiAstwa informacje dotyczgce nowego wymiaru opfat za lokale
w Spotdzielni, ktére bedg obowigzywaty odpowiednio od 1 stycznia 2023r. oraz od 1 kwietnia
2023r.

1. Od 1 stycznia 2023r. zmienig sie optaty w czesci dotyczacej optat niezaleznych od
Spétdzielni:

Dzierzawa terenu
Nowe stawki wynikajg z aktualizacji stawki czynszu dzierzawnego dokonanej w dniu 09.11.2022r.
przez Miasto Stoteczne Warszawa.

Podatek od nieruchomosci (dotyczy lokali niewyodrebnionych)
Nowe stawki wynikajg z postanowiern Uchwaty nr LXXI1/2377/2022 Rady M.St. Warszawy z dnia
17 listopada 2022 r.

Podgrzewanie wody - optata zmienna i optata stata
Nowe stawki wynikaja z Decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nr
DRE.WRC.4210.38.2022.170.XIX.RWYy z dnia 23 wrzes$nia 2022.

Informujemy, ze w sytuacji gwattownych wzrostdw optat za energie cieplng Kierownictwo
Administracji wraz z Radg Osiedla ,,Dgbrowskiego” podjety wspdlne dziatania majgce na celu
obnizenie kosztéw zuzycia energii cieplnej wykorzystywanej do obstugi centralnego ogrzewania
w budynkach i podgrzewania cieptej wody uzytkowej, poprzez modernizacje weztdw cieplnych,
ktora umozliwi wg aktualnej kalkulacji uzyskanie oszczednosci w skali roku na poziomie okoto
200.000 zt dla catego Osiedla. Realizacja tych prac pozwoli rowniez na uzyskanie Swiadectw
efektywnosci energetycznej (tzw. biate certyfikaty), ktére pozwolg na dodatkowe oszczednosci
w kwocie ok. 50.000zt.

Energia elektryczna czesci wspdlnych nieruchomosci budynkowych

Koszty dostawy energii elektrycznej dla potrzeb ogdlnych budynkéw zostaty wyodrebnione z
pozycji koszty eksploatacji podstawowe]j zgodnie z zapisem § 3 Regulaminu GZM. Nowe stawki
wynikajg z planowanego zuzycia KWh w 2023 roku na poszczegdlnych budynkach i stawki
,ostonowej” przyjetej zgodnie z Ustawg z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach stuzgcych ochronie odbiorcéow energii elektrycznej w 2023 roku w zwigzku z
sytuacja na rynku energii elektrycznej.

2. 0d 1 kwietnia 2023r. zmiana dotyczy¢ bedzie optaty eksploatacyjnej.

Optata eksploatacyjna ulegnie zmianie po raz pierwszy od 3 lat. W sktad optaty eksploatacyjne;j,
wchodzg miedzy innymi takie koszty jak: optata za prace i materiaty zwigzane z konserwacjg
Osiedla (elektryka, wodociagi, ogdélnobudowlanka), utrzymanie zieleni, ustugi zwigzane z
utrzymaniem czystosci, woda ogdlnogospodarcza, wynagrodzenia pracownikéw Administracji,
opfaty za ustugi prawne, konserwacja domofonéw, wymiana wodomierzy, konserwacja dzwigdw,
telewizja kablowa, ustugi kominiarskie oraz inwestycje typu modernizacja altan smietnikowych.
Na obecng zmiane stawki optaty eksploatacyjnej w duzej czesci majg wptyw m.in.: podwyzka
ptacy minimalnej i zwigzany z tym wzrost kosztéw pracy, szczegdlnie w odniesieniu do ustug
Swiadczonych na rzecz Administracji m.in.: sprzatania, konserwacji itp. oraz rosngca z miesigca
na miesigc inflacja, koszty paliw i transportu, coraz wieksze koszty materiatéw budowlanych
(niektore z nich wzrosty o kilkadziesigt procent).



Szanowni Mieszkancy.

W skali catkowitych optat miesiecznych za lokal, ponoszonych przez kazdego i kazdg z nas, udziat
kosztow, na ktére realny wptyw ma Administracja stanowi tylko okoto 20%
i s3 to wtasnie koszty zwigzane z eksploatacjq.

Pozostate 80% kosztow ktore ponosimy, to koszty niezaleine, gdzie Administracja jest tylko
»posrednikiem” w ich optacaniu i sg to m.in. koszty za: energie cieplng (centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody), zimng wode i odprowadzanie sciekdw, energie elektryczng w czesci wspdlnej,
podatek od nieruchomosci (w przypadku lokali spétdzielczych), dzierzawe gruntu i odpady
komunalne.

Wszystkie wyzej wymienione czynniki, majg bezposrednie przetozenie na zmiane optat za lokale
w naszych zasobach. Wymiar wszystkich optat jest indywidualnie kalkulowany dla kazdej
nieruchomosci, gdzie przy ustalaniu optat musimy bra¢ pod uwage planowane koszty oraz wynik
finansowy danej nieruchomosci z poprzedniego okresu. Administracja tam gdzie jest tylko
mozliwe stara sie ograniczy¢ koszty i szuka optymalnych rozwigzan. Koszty eksploatacji sg
czesciowo finansowane z dziatalnosci gospodarczej polegajacej m.in. na wynajmie lokali
uzytkowych, wynajmie lokali mieszkalnych, dzierzawie terenu pod paczkomaty (projekt
planowany do realizacji na poczatku przysztego roku, gdzie planowany przychdd z tego tytutu w
2023r. bedzie wynosit ok. 40.000 zt) oraz przychoddw finansowych z tytutu odsetek od srodkow
pienieznych na lokatach bankowych. W obecnej sytuacji gospodarczej zmiana optat wynika w
gtéwnej mierze z czynnikdw zewnetrznych i jest nieunikniona.

Pamietajmy, ze my jako mieszkancy i uzytkownicy lokali i budynkéw naszego Osiedla, mamy
bezposredni wptyw na koszty ich utrzymania: oszczedzajmy ciepto i energie elektryczng w
naszych mieszkaniach, dbajmy o utrzymanie ciepta i oszczedne gospodarowanie swiattem na
klatkach schodowych i w piwnicy - zamykajmy drzwi wejsciowe, nie zostawiajmy zapalonych
bez potrzeby swiatet, informujmy Administracje o kazdej zauwaionej awarii czy
nieprawidtowosci mogacej powodowac podwyiszenie kosztow (np. nieprawidtowe dziatanie
automatyki wytaczania oswietlenia na klatkach schodowych, czy oswietlenia zewnetrznego
budynkéw) .

Dziatania takie docelowo przetozg sie z pewnoscig na oszczednosci i nizsze koszty eksploatacji.

Administracja

Rada Osiedla




